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0. PREMESSA

La presente r el azi RelaaonaStorkd Artistioal, pseviso da [@.1gsl 36/B083; at o
allegato al Progetto Esecutivedatto pegli interventi ex CasermBranding i cui servizi tecnici,

sono stati affidati, al Raggruppamento Temporaneo di Professionisti, avente capogruppo mandatario
Q.B. Ateliers.r.l.s.t.p.e mandantEspace Libre .sl., Archetipo g.l., Secured Solution.isl., Arch.
Riccardo Russo, #&eh. Andrea Tagliatesta, Arch. Federica Valbusa, Ing. Gustavo Bernagozzi, Ing.
Marco Donati, GeologEmma Biondani

Le informazioni riportate si basano su indagini e studi specialistici (che ne costituiscono allegati e
che sono firmati daispettivi tecnci abilitati).

Leinf ormazi oni r i por tsalle gseguenii forti,aogparturamente rekmbotaté a | t r
necessario

Analisi condotte dafRTP,

- Documenti allegati alla gara di progettazipne
DOCFAPR,

Pareri Conferenza di Servizi

Il progettod i recupero dell 6ex Caserma Prandina, C Ol
altri interventi gia previsti ed in corso di realizzazione, € oggetto di due finanziamenti diversi:

- LLPP OPI 2023/ 015 ARiqualificaBenedetvteodeC
H93D23000060006, inserito nel Programma Triennale delle Opere Pubblich 2223
LLPP OPI 2024/ 002 ARi quali ficazione ur b a
H97B2300080006, inserito nel Programma Triennale delle Opere Pubblich@ @224

Il doppio canale di finanziamento impone una presentazione doppia degli elaborati richiesti dal PE.
In questo senso tutto il materiale prodotto verra opportunamente declinato per le due aree, garantendo
comunque | a compr ensiwemaeprogeddale.6 uni tariet”™ dell

R.T.P.
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1STATO DEI LUOGHI
1.Plremessa gielhnheprdegelpicom Pr andi na

Il Comune di Padova ha ravvisato la necessita, negli ultimi anni, di riqualificare alcune aree urbane
collocate nel territorio che versanoinstdte abbandono e dregdeledchwad fr a
San Be n exaoadertma Giaconlo @randina.

Tale area  divenuta propriet? del I 6ammi ni st
12/ 07/ 2021, stipulato coual & Ayemizva ped miteantaan
allora di proprieta comunale e futura sede di realizzazione della nuova Questura di Padova, con quella
del |l 6ex caserma Giacomo Prandi na, precedentem
descritti népresente documento.

Ilprogetto generale di riqualificazione dell 6a
da specifici progetti in atto di progettazione, approvazione od esecuzione dei lavori

A. riqualificazione verde del parco dellaura di San Benedet{oggetto del presente PE),

B. riqualificazione urbanistica mura di San Benedéiggetto del presente PE),

C. nuovo parcheggio boscato,

D. recupero degli edifici vincolati, ad uso civico, museale ed espositivo e di servizi commerciali,
E. realizzazione della nuova linea del tram su Corso Milano.

Il PE oggetto del presente incarico riguarda gli ambiti A e B, mentre gli altri ambiti di progetto sono
oggetto di altra progettazione (coperta da altri finanziamenti ed esclusa dalla preseiitzzpyogg
e acquisita come stato di fatto per il presente progetto.

In particolare, gli interventi degliambititAeBi gur ano al l 6i nterno dell e
Padova, oggetto di approvazione mediante Decreto n. 187 del 04/12/2023.

Il primo rientra in ambito PR FESR/FSE+ nella Priorita 2, Obiettivo specifico 2.7, Azione 2.7.1

Alnfrastrutture verdi in area urbanao e si C
del l e mura di San Benedettoo, orhla resptuziene elellee | a
originarie aree di pertinenza del terrapieno
1 secondo invece appartiene all éambito PR F
specifico 5.1, ARi generazéoha @GRbguoal ieficudziuo
Benedettoodo, alldéinterno della quale sono prev

scopo fruitivo e culturale.

R.T.P.
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Figura 1. Schematizzaziomk tutte learee di mterventce |nd|V|dua2|one deIIeree oggetto della
presente progettazione.

R.T.P.
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1.2 I nguadr amethtt®@ agener al e

Léarea dell 6ex caserma Prandina, in cui si in:
a ridosso delle mureinquecentesche del centro della cittauyin 6 ar ea che comprend
di particolare interesse storico, artisticowturale di una porzione importante del centro storico di
Padova

Figura 2. Schematizzazione delle aree di intervéfaate DOCFAP).

Per una corrett diinteroanto & mmanda ala lettecamplésaivalegh elaborati
delPE

L'ambito retinato in blu, nellimmagine a seguire, individua I'ex Caserma Prandina sottoposta a
vincolo di interesse culturale

R.T.P.
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Figura 3. Individuazione dell'ex caserma Prandiffante DOCFAP).

Léarea dell 6ex Caserma Prandina ~ una zona
storicamente con edifici e complessi di pregio di interesse rilevante, da considerare nella
progettazione e che possono essere cosi riassunti:

muracinquecentesche tratto da via San Prosdocimo fino a Corso Milano;

Porta Savonarola;

- area vincolata dell'ex Caserma Prandina;
- ex monastero di San Benedetto Vecchio;
- ex monastero di San Benedetto Nuovo;

- Chiesa di San Benedetto.

Figura 4. Inquadramento @n ambiti di interess@fonte DOCFAP).

R.T.P.
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Elemento rilevante, data la dimensione del bene tutelato, e la presenza di altre aree pubbliche nel suo

i ntor no, demani al i e di Ent i terzi: |l e mura c
delbasb ne San Prosdocimo e | darea della curia co
San Benedetto Nuovo), |l a caserma ancora in

i stituzionali o0 evidenzia | a duppmdipraproget@azaioheadr i t
ampio respiro per la migliore riqualificazione di questa parte importante della cittd. Una corretta
progettazione <che consider.i l' e relazioni del
immediati, puo essere occase di una riqualificazione programmata e di qualita.

Léambito considerato all 6dinterno del proget:
comprende per la quasi totalita aree di proprieta Comunale, ad esclusione degli ambiti evidenziato in
giallo nella planimetria sottostante, che potrebbero essere oggetto di future acquisizioni.

g

LEGENDA | — u S E— = T Lﬁ

proprieta

| ambito DOCFAP :] particelle di proprieta del Comune di Padova D particelle di proprieta privata
|

:] area sottoposta a vincolo D.Igs 42/2004 C[ particelle di proprieta di altri enti

Figura 5. Individuazione ambiti di proprietéfonte DOCFAP).

R.T.P.
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Nell e previsioni del Piano deglii l ntervent.
Prandinaeclmsi fi cata con destinazione déuso a verd
poste a ridosso delle mura hanno anche la destinazione a verde del sistema bastionato.

A\

LEGENDA PIANO DEGLI INTERVENTI

S
RRRRS

unita di piano di classe D; modalita tipo D (ristrutturazione edilizia)
art. 15, c.11

o
19
5
X
X

%
%
o
|
[
&

unita di piano di classe F; modalita tipo F (demolizione senza ricostruzione)
art. 15, c.11

destinazione d'uso: attrezzature di interesse comune

art. 15,¢. 4, 6

destinazione d'uso: verde pubblico attrezzato
art. 15,¢. 4,6

destinazione d'uso: residenziale, commerciale, direzionale turistica e artigianale
art. 15,¢c. 4,5

sistema bastionato: aree di tutela
art. 15, ¢. 15

sistema bastionato: aree a verde

art. 15, ¢. 15

(A A -
A A
A A
A A

Figura 6. Estratto del Piano degli Interverdiggiornato.

R.T.P.
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13l nquadraemeasbal e

Catastal mente gl i mmobi | i compr esi nel |l 6ambi
seguente e soneensiti come segue. Si rimanda alle tavole grafiche per evidenza grafica di quanto
qui riportato.

elenco mappali

N° foglio Mapp. Superficie Proprieta ambito
(SIT)

88 458 118,30 Demanio dello stato con sede ii area vincolo Prandina
Roma

88 467 35.179,10 Comune di Padova area vincolo Prandina

88 472 1.140,71 Demanio dello stato con sede ii area vincolo Prandina
Roma

88 473 1.047,83 Demanio dello stato con sede iI area vincolo Prandina
Roma

1 37.485,94 totale area vincolo
Prandina

86 486 445,79 Comune di Padova

86 487 57,71 Comune di Padova

86 670 Privati

(parte)

86 B 60,89 Non rintracciabile

88 31 10,79 Comune di Padova

88 32 1.797,37 Comune di Padova

88 34 1.240,25 Comune di Padova

88 97 62,74 Comune di Padova

88 98 3.123,00 Comune di Padova

88 101 1.339,38 |.A.C.P-Istituto Autonomo Pel

Le Case Popolari Della Provinc
Di Padova CorSede In Padov:
(Pd)

88 334 189,57 Comune di Padova

R.T.P.
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88 381 1,29 Non rintracciabile

88 427 1.338,00 [.A.C.P-Istituto Autonomo Pel
Le Case Popolari Della Provinc
Di Padova Con Sede In Pado
(Pd)

88 428 1.261,96 [.LA.C.P-Istituto Autonomo Pel
Le Case Popolari Della Provinc
Di Padova Con Sede In Pado
(Pd)

88 432 425,44 Privati
88 457 4.099,21 Comune di Padova

2 15.453,39 Totale aree non
vincolate
3 52.939,34 Totale superfici

considerate

Figura 7. Inquadramentaatastale.

R.T.P.
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14l nquadrament oo

Léarea oggetto di progetto risulta il frutto
vede coinvolti elementi di grande valore storico testimoniale. Con due decr@f/i2l2014e del
19/01/2017 accerta |l a sussistenza dell déinteresse

al d.lgs 42/2004 articolo 10, comma 1 e 12, comma 2.

La relazione di interesse culturale del provvedimaporta una descrizione delle motivazioni e
d e | | Giee sbotica, i cui si riporta una breve sintesi.

Al compl esso i mmobiliare in questione, adibi
guella che era la porzione occidentale dei vicini complessi monastici di San Benedetto Vecchio e di
San Benedetto Novello, in entrambi i casi anticamente adibita a brolo, come documentato nella Pianta
della Citta di Padova di Giovanni Valle (1784) e nel Catasto Napoleonico. Tuttora infatti, lungo il

lato orientale del complesso in questione, si trovano i sxana r i S o p rLeorigini dela t i
monastero di San Benedetto Novello risalgono al 159 | 1 monastero di Sa
sorse, come g¢gi "Ladertda,dnwd sldr9ge [iél]] compl esso

inalterata per circa sesecoli,ovvero dalla costituzione dei contenti di San Benedetto Vecchio e di
San Benedetto Novello alla loro requisizione da parte del demanio il 25 agosto 1810 e successiva
assegnazi one alSlifneos ear ctiatloe fdraatnac eldidne trimakse legatco d e |
all'uso conventuale; il terreno ad ovest dei conventi fino alle mura viene adibito ad orti urbani,
come morfologicamente documentato nella Pianta del Valiege i pri mi anni del
documentato un uso militare saltuario. L'efifet storia militare della caserma "Giacomo Prandina”

ha inizio quindi con I'emanazione del decreto di soppressione del 25 agosto 1810, quando, con
I'arrivo dei francesi, e con la conseguente requisizione del monastero di San Benedetto Vecchio, la
soppres®wne dell'ordine monastico e la sua destinazione a caserma milltarea comincia ad

essere soggetta a rimaneggiamendoé € .Da allora la nuova destinazione d'uso dell'imponente
struttura conventuale ha generato una serie di trasformazioni ed altenaizioelle strutture
originarie c h e , con | 6inizio del XX secol o, port ., a
trova conferma confrontando i catasti del XIX secolo, ovvero napoleonico-(B31() ed austriaco
(18381845); un'ulteriore conferma @iunge dai P.R.G. della citta di Padova (1868) nonché dal
confronto delle tavolette dell'lstituto Geografico Militare (I.G.M.) che non riportano nuove
edificazioni se non a partire dal rilevamento del 1916 Per tutto quanto sopra esposto, si ritiene

cheil complesso immobiliare in argomento presenti l'interesse culturale di cui all'art. 10, comma 1
del D.lgs. 42/2004, sia perché parte di un compendio di origine medievale posto in un'area
ricompresa tra il perimetro della cinta muraria piu antica di etarainale ed i bastioni del sistema
fortificato veneziano, area da salvaguardare integralmente in quanto testimonianza rilevante ed
irrinunciabile del rapporto morfologico storicamente attestato tra gli insediamenti urbani ed il
sistema fortificato, sia pele caratteristiche intrinseche dei manufatti, dalla tipologia che ben

R.T.P.
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rispecchia gli stilemi degli edifici funzionali ottocenteschi e novecenteschi, che presentano caratteri
architettonici di un certo rilievo, riferibili all'architettura militare del XIX XX0 .

ITComune di Padova acquisisce dal Demani o il b
medi ante un atto di permuta nel guale  rich
Soprintendenza con provvedimento di cui al prot. MIBBRNVEN_ UO2/0002832P del 15 maggio

2020 dove il Ministero per i beni culturali e le attivita culturali ha indicato le prescrizioni e le
condi zioni di cui al comma 3 dell 6art. 55 D. |
concessionario e vengoneetate in tre pun{fonte DOCFAP)

s

.

Figura8.Vedut a sul |l 6area di progetto, estratta da
Urbium Italiae di Joannes Janssonius del 1657, (fonte scheda storica art.16 DM 154/2017).

R.T.P.
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Figura 9. Dettaglio dellapianta di Padova di Giovanni Valle del 1781 (fonte scheda storica art.16
DM 154/2017).

-
O IR 22NN )

Figura 10. Dettaglio della pianta del catasto Napoleonico del 1815 (fonte scheda storica art.16 DM
154/2017).
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Ve b wa o

Figura 11. Dettaglio della pianta del catasto austriacel 1843 (fonte scheda storica art.16 DM
154/2017).

R.T.P.
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15Descri zi oneo gsetneetraa leei adfedddt ogdett o di [

Léarea di progetto  situat a galevicihebare di Vieadrseni e X
e Corso Milano.

L éx Caserma Prandina, sottoposta a vincolo di interesse culturale, verte in forte stato di degrado ed
abbandono. Presenta edifici pericolanti con rischio di crollo lungo via Orsini, edifici crollati/demoliti,
fabbricati non ut i liisuperfai¢ impermaabil@,a/égetazionp esistentemonu a |
curata e vegetazione spontanea infestante. Un.
parcheggio pubblico funzionale al centro storico con stalli sottoutilizzati e poco appetibili (unica
attivita di presidio e manutenzione).

Figura 13. Esempio dello stato conservativo di alcuni edifici vincolati.
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Figura 14. Esempio dello stato manutentivo degli spazi verdi.

Attual mente sull 6area insistono altri progett
in corso di approvazione/realizzazione:

A. nuovo parcheggio boscato;

B. realizzazione di una nuova pista ciclopedonale parallela alle mura, realizzataseubdl
stradale di via Orsini;

C. realizzazione della nuova linea del tram su Corso Milano.

Questi progetti in essere prevedono la demolizione totale o parziale di alcuni edifici e altre opere
accessorie e comportano una modifica dello stato di fatto rispdttd 6 at t ual e si t uaz
momento della redazione degli elaborati del PE.

Per tanto per la redazione degli elaborati presentati nel PE, verranno assunti come stato di fatto i
progetti esecutivi o approvati BB 1 C come stato di fatto del proget rimandando alla fase del

progetto esecutivo | d6aggiornameboit o del |l o st at
Tale situazione in itinere comporta un aggior
riporta nella tabella seqguentedonss t enza attual e degl. i mmobi | i

e non tutelati, rilevata al momento della redazione degli elaborati e al momento della previsione di
R.T.P.
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approvazione del PE. Le demolizioni degli edifici sono state indicate dalla Staziond¢aAppal
assunte pertanto come nuovo stato di fatto legittimo.

cod edificio destinazione vincolo periodo mqg  Stato assunto come stato d
originaria presunta fatto

Ola 0Ola magazzini, tettoie pe¢ no 18881890 197 Demolito (extra PE)
carreggio, deposit

artiglierie, etc.

O0lb 0Ola magazzini, tettoie pe¢ no 18881890 391 Demolito (extra PE)
carreggio, deposit
artiglierie, etc.
02 cavallerizza Si 18881890 1.028 Da restaurare (extra PE)
03 scuderia Si 18881890 498 Da restaurare (extra PE)
04 scuderia si 18881890 988 Da restaurare (extra PE)
05 deposito no 19131916 442 Dademolire
06 deposito no 19471954 104 Da demolire
07 residenza, uffici no 19471954 293 Da demolire
08 scuderia no 18881890 247 Demolito (extra PE)
09 deposito no 19131946 2.147 Demolito (extra PE)
09a cabina ENEL no - 19 Demolito (extraPE
10 depositi, autorimessa no 19401946 1.210 Demolito (extraPE)
11 polveriera, poi autorimesse no 1888180 322 Demolito (extra PE)
12 depositi, autorimessa no 19401946 992 Demolito (extra PE)
13 garage no - 97 Demolito (extra PE)
14 garage no - 32 Da demolire
15 garage no - 32 Da demolire
Totale 8.975
R.T.P.
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16

LT L T W

= Cavidotto Enel
Edifici da demolire

Figura 15. Schematizzazione edifici da demolire nel presente PE indicati con gli edifici
contrassegnati datumero 4.
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MANDATARIA: QB Atelier Srl Stp
MANDANTI: Espace Libre srl, Archetipo srl, Secured Solution srl, Arch. Riccardo Russo, Arch. Aralykatesta, Arch. Federica Valbusa, Ing.

Gustavo Bernagozzi, Ing. Marco Donati, Geologa Emma Biondani

Pag.19a 38



INTERVENTI EX CASERMA PRANDINA
PROGETTO ESECUTIVO

16l nquadr amento

Léarea present a
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Vi
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ncol i

edi

f

paesaggi stici

ici soggetti a

STATO DI FATTO
ambiti

LEGENDA
ambiti

f-__] area sottoposta a vincolo D.Igs 42/2004

baaw Mmq37.383

I:] edifici sottoposti a vincolo D.igs 42/2004

Livelli
Padova

Piano degli Interventi (PI)

- Pat
Carta del Vincoll e della
»

Pianificazione Territoriale - visibilta
da 1:50000

Carta delle Invarianti - visibilta da
1:50000

Carta delle Fragilita - visibilta da
1:50000

Carta della trasformabilita - visibilta
da 1:50000

Carta degli ambiti di urbanizzazione
consolidata

PGRA Servizio online di Sigma
Distretto Alpl Orientali

Classificazione acustica
,

» Patrimonio

Catasto Febbraio 2025

t

Figura 17. Estratto delPAT.

nd.

del

X

viduazi one

:= Legenda -

Carta dei Vincoli e della Pianificazione Territoriale -
visibilta da 1:50000

Ville Venete - pertinenze scoperte da tutelare @
contesti figurativi - b0103081_PTCPA

O

Confine comunale - 20102011 _ConfiniComunali

Linea SIR esistente - b0105057_SIR

Fermate (SIR) - b0105058_SIR

Vincoli paesaggistici -

50101021_VincoloPaesaggist
Tipo di vincolo

Elementi ed aree di notevole

Interesse pubblico

77 Corsi d'acqua e territori contermini
‘ al laghi

r

i Zone di interesse archeologico

Ambiti per l'istituzione di Parchi Regionali -

50103011_AmbitiParchiRiser
Denominazione

Ambiti fluviall del Tesina, del
Roncajette e del Bacchiglione

Medio corso del Brenta
Medio e basso corso del Brenta

Vincolo di destinazione forestale -
b0101031_VincDestForestale

Zone di Protezione Speciale (ZPS) -
b0102021_2ZPS

&

Siti di Importanza Comunitaria (SIC) -
50102011_SIC

[1

La valutazione della proposta progettuale, dal punto di vista paesagegistidturale, deve tener
conto diquestielementidi tutela e di utilizzo

R.T.P.
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i vincoli di tutela del 17-12-2014 e del 0402-2017

Dal l 6anal i si del | a el Heareta deli2@17 & pud evindere che v n c |
vincolo ha due Iivelli di tutel a: i pri ma
del sistema dei monaster. Benedettini, i
Prandina.

la condizione d i fruizione pubblica del bene vin
Prandina.

1 Comune di Padova acquisisce dal Demani o
2021 mediante un atto di permuta nel qual e ~ richi amaeda | 6a

parte della Soprintendenza, con provwedimento di cui al prot. MIBAC/SR
VEN_UO2/0002832P del 15 maggio 2020, dove il Ministero per i beni culturali e le attivita

cul turald ha indicato | e prescrizi ogsin. e | ¢
42/2004, che dovranno essere osservate dal concessionario e vengono elencate in tre punti.

Alla | ettera b) del | autorizzazione all da
pubblica del bene wvincol at o, blco e/o intezessei naz
pubblico o comunque non compatibili con il carattere storico e artistico del bene.

i p r o ¢Partotdalle Muea le defie Acque di Padova .

Si riassumono a seguire gli elementi di analisi rilevanti emersi nel progetto di recupero di
Aval ori zzazione turistica e culturale del

mura cinquecentesche integre;

area della fossa occupata da edifici ma rimane una fascia libera e fruibile;

- area del terrapieno occupata dal via Or si
- tracciato della strada dell e mura di San
caserma.
I n questo senso il DOCFAP pone | 6attenzione s
per una corretta valorizzazione paesaggistica e cultdrald | 6 area | 6i ntervento

che puo essere riassunto in ordine cronologico:

| tracciati della centuriazione romana;

le mura cinquecentesche;

il complesso del monastero di San Benedetto Vecchio (1195);
la chiesa di San Benedetto (1222);

il complesso del monastero di San Benedetto Nuovo (1262);

la chiesa abbaziale di San Benedetto Novello (1567);

R.T.P.

MANDANTI: Espace Libre srl, Archetipo srl, Secured Solution srl, Arch. Riccardo Russo, Arch. Aralykatesta, Arch. Federica Valbusa, Ing.

Gustavo Bernagozzi, Ing. Marco Donati, Geologa Emma Biondani

Pag.21a38



INTERVENTI EX CASERMA PRANDINA
PROGETTO ESECUTIVO

- la nAnstrada dell e mura di San Prosdoci moo ¢
servizio del sistema bastionato;

- i1 fabbricati della caallerizza e le due ex scuderie appartenenti alla prima parte
del Il 6i nsediamento militare del 1810.

R.T.P.
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17Quadr o e siimgkinzdt@d Ere®In e | DI P di gar a

1 Comune di Padova, rilevando | a partiedol ar
urbanistico, ha individuato gl el ement i ril e
che vengono riassunti nel Aquadro esigenzi al e

2023, n. 36, che si riporta a seguire:
Premessa

La riqualificazione urbana di una vasta area del centmacstdi Padova coinvolge l'exaSerma
Prandina,laVa Or sini, | e mura cinquecerPortaSacvhoen arld laa

L'area storicamente comprende gli antichi monasteri di SamedBetto Vecchio (1195) e San
Benedetto nuovo (1262) e relativi spazi aperti che rimasero inalterati per circa sei secoli,
successivamente furono occupati dalla caserma d'artiglieria napoleonica (1810) che ne rirmaneggio
vari tempi la morfologia e destaione.

Particolare rilievo va dato al carattere storico dell'isolato, della grande importanza monumentale
benché nel 1810 l'insediamento delle attivita militari ne abbiano stravolto la morfologia al contempo
ne hanno anche impedito la parcellizzazionengttendo cosi I'attuale previsioneridjualificazione

e rigenerazione dell'isolato.

La maggior parte dell'area, posta nel centro storico, fa parte dell'ex compendio della Pagedina
che e stata acquisita dal Demanio mediante permuta nel luglie20fiobile vincolat@on decreto
di vincolo del 2017. Si presenta come ampia area degradata ed abbandonateadaimmitn parziali
aree verdi spontanee, una parte considerevole di edifici fatiscentireaugperabili, pavimentazioni
impermeabili e fabricati vincolati da mantenere.

1. Obbiettivi generali

Si prevede unaiqualificazione da attuare mediante la realizzazione di una "infrastruttura verde
inclusiva" per lavalorizzazione del centro storico e delle mura rinascimentali di Padobiettivo

e di restituire alla citta un‘ampia area non accessibile ora in stato di forte degraislsaedono.
All'interno dell'intervento di riqualificazione si identificano due interventi principali:

- il primo di rigenerazione urbana con un progetto di "Riqua#icne urbanistica del Parco
dellemura di San Benedetto";

- il secondo di riqualificazione verde con il progetto di "Riqualificazione verde del parco delle
mura diSan Benedetto".

| due interventi sono fra loro collegati in quanto appartenenti al sisteltiisotio dei monasteri
Benedettini e delle mura cittadine che andranno a far parte del progetto di realizzaziondelRarco
mura di San Benedetto". Isolato che dovra essere riqualificato dal punto di vista urbaiggigil

R.T.P.
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rapporto con i monastier collegamenti ciclopedonali, le aree verdi, la viabilittaddguate strutture
per la sosta.

Sono statindividuati i possibili stralci progettuali che permettano la migliore realizzaziefia
riqualificazione con interventi separati.

2. Fabbisogni
Per quanto concerne i fabbisogni si riassume puntualmente:

- riqualificazione urbanistica e morfologica dell'area in rispetto ai vincoli storici, paesaggisti e
monumentali;

- valorizzazione delle mura cinquecentesche e del sistema bastionato in relaziorargip
progetto di recupero delle mura medievali della citta;

- creazione di aree a parco inclusive;

- aumento delle superfici permeabili dell'area;

- ove possibile, mantenimento delle alberature esistenti di pregio;

- restauro ed individuazione delle possihiinzioni degli edifici vincolati;

- inserimento di attivita a carattere pubblico, sociale e sportivo funzionali alla miglior fruizione
delparco;

- realizzazione di percorsi ciclopedonali di attraversamento, di collegamento con il centro
storico e con la lineaanviaria SIR2;

- riqualificazione dell'area della porta Savonarola in relazione agli interventi di realizzazione
del parco e del SIR 2;

- realizzazione di una struttura per la sosta con una capienza di circa 200/300 posti auto.

R.T.P.
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18Li nee gui chd OOICIFAIPt e d

Sulla base del suddetto quadro esigenziale il DOCFAP sviluppa alcune indicazioni di massima per

gl i intervent. previsti, p rlesowapposizbninterveautelnel b e r a
tempo, in modo da restituire alla citta uresta area, la sua riqualificazione per una destinazione a
parco | egata al sistema bastionato dell & ci tt

al centro storico.

I DOCFAP individua 4 ambiti di intervento per i quali specifica obietgenerali, linee guida,
metodologie di intervento.

A
ambito "edifici ad uso civico e servizi"

supericie ambito "edifici ad uso chvico @ servial®
mq 2.992

B
ambito "parco mura”

- superficie ambito “parco mura®
mqg 24 787

Cc
ambito "parco san Benedetto"

- superficie ambito “parco s.benedetta”
maq 26.127

D
ambito "parcheggio boscato”

- superficis ambito “parcheggio bascato”
mq 8.856

qu = L/j

Figura 18. Schema ambiti di progetto del DOCFAfNte DOCFAP).

Di seguito si riportano le indicazioni riportate dal DOCFAP per ogni ambito di intervento previsto.

R.T.P.
MANDATARIA: QB Atelier Srl Stp
MANDANTI: Espace Libre srl, Archetipo srl, Secured Solution srl, Arch. Riccardo Russo, Arch. Aralykatesta, Arch. Federica Valbusa, Ing.

Gustavo Bernagozzi, Ing. Marco Donati, Geologa Emma Biondani

Pag.25a38



INTERVENTI EX CASERMA PRANDINA
PROGETTO ESECUTIVO

Parco delle mura di San Benedetto

Lé6éintervento  costituito da tre temi di prog
- il parca
- il parcheggio boscato
- la nuova piazza Savonarola e gli edifici ad uso civico e servizi.

Il Parco delle Mura di San Benedefio essere descritto suddivid
seguente struttura in quanto utile alldéindiuvi
202127 di cui al sottocapitolo 7.3:

A. Edifici ad uso civico e servifescluso dal presenRE)
B. Parcodelle Mura
C. Parco di San Benedetto
a. piazza Savonarola
b. area a parco
D. Parcheggio boscatescluso dal presenRE)

Relativamente a tali ambiti si prevedono i seguetgrventia carattere generale per la realizzazione
del Parco delle Mura di San Benedetto:

- demolizione degli edifici non vincolati

- drastica riduzione delle superfici permeabili

- realizzazione di undampi a area a parco I
corrispondente agli ex orti b eCavaleéggerit i ni e d
- ripristino del |l 6originario tracciato del | ;
eliminazione dell 6attuale via Orsini se no

- modifica della viabilita e prevalenza di percorsi cipedmali,

- recepi mento delle i ndicazioni per il c,ompl e
- recupero dei tre edifici vincolati con introduzione di nuove destingzioni

- realizzazione di Piazza Savonarola

Di seguito le indicazioni specifiche per i so#imbiti A B C D.

R.T.P.
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A - Edifici ad uso civico e serviz(escluso dal present®E)

Obbiettivo ~ |l a valorizzazione dei tre edific
e le due ex scuderie, mediante un intervento di restauro e recuperolc® i nser i ment o di
compati bil. con | 6i mpianto originario degl:| S

in tempi diversi per ogni edificio.

Le modalita di realizzazione degli interventi di restauro saranno oggetto dispefica
progettazione <c¢che dovr ", ove possibil e, rip
prospettici e distributivi compatibilmente con le funzioni gleerannoinsediate. Le nuove funzioni

sono indicate considerando la posizione e tigal edilizia:

- destinazione espositiva e museale nell 6ex

o L6i mmobil e, I n posi zione strategica ris
Savonarola, puo essere messo in relazione con il sistema bastionato ed al sistema della
fruizione Amuseal ed compl essi va;

o digrandi dimensioni, a spazio ampio ed unica ampie vetrate regolari si presta ad
una funzione espositiva.

- destinazione a servizi e ristorazione nella ex scuderia con la previsione di ricostruire parte del
volume originario abbattuto durante i bombardamenti della Seconda Guerra Mondiale.

o originarlament e suddiviso in ampie fAstanzeo
destinazioni funzionali minori, si presta ad ospitare servizi e ristorazione di supporto
alle altre attivit”™ turistiche present.

0 € possibile na ricostruzione della parte del volume demolito sia dal punto di vista
storico sia come occasione per la realizzazione di uno spazio funzionale al parco.

- destinazione civica e per associazioni nella seconda ex scuderia.

0 ora sottoposto ad un intervente méstauro, grazie al suo impianto distributivo
originario, pud essere utilizzato come contenitore polifunzionale di varie attivita a
carattere sociale.

B - Parco delle Mura

A seguito dello studio delle mappe storiche,
bastionato si pu, final mente | iberare quanto
pertinenza alle Mura Cinquecentesche mediante im#érve

R.T.P.
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Liberazione dell 6area <corrispondente al t
demolizione degli edifici esistenti e del tratto di via Orsini.

- Valorizzazione dell doriginario asse dell a
percorso ciapedonale alberato.

- Conseguente completamento del piu ampio progetto di valorizzazione delle Mura
cinquecentesche.

- Ripristino del percorso di ronda alla quota zero con un percorso ciclopedonale a ridosso delle
mura.

- Drastica riduzione delle superfici peeabili.

C - Il parco San Benedetto

E6 prevista |l a realizzazione di un ampi o parec
parte dell 6area dell 6ex caserma Prandina, i
Gli interventi $ possono riassumere in:

- Realizzazione di un parco comprendente | 6a

- Viabilit”™ funzionale solo alle attivit™ pr.
Prosdoci moo.

- Percorsi ciclepedonali di collegamento funzionali alla fruizione del parco, di
attraversamento, di collegamento con il centro storico e con la fermata SIR2.

- Reali zzazi one del | a nNuova ifPi azza Savonar
val ori zzazi one dseslol aatRoratvae,r sdellled amg e a C
Cavallerizza e dell 6accesso al nuovo Siste

- Riduzione delle superfici impermeabili e recupero della vegetazione di pregio esistente.
- Nuovo Aparcheggi o boscatoo.

- Tracciati che riprendono gli assi compositivi dei monasteri e della centuriazione per una
ricomposi zione spaziale con | 6i mpianto or.i

- Progettazione biofilica.

Piazza Savonarolasulta essere url@mento di particolare interesse rispetto al sist&astionat@
davalorizzaecon un i ntervento di revisione dell 6ar e
bastionato, il nuovo sistema parco e la modifica della viabilita conseguente alla nuova linea SIR2.

R.T.P.
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Si individua come intervento qualificemmdi uno degli ingressi principali al centro di Padova
mediante:

- Chiusura di via Orsini.

- El'i minazione dell dattual e r ot-warRdggio@ %okt a i n
- Nuovi percorsi ciclopedonali.

- Piazza funzionale a Porta Savonarolaledanuov o spazi o espositivo

- Individuazione, ove possibile, di pavimentazioni che ne aumentipertaeabilita

D - Parcheggio Boscatdescluso dal present®E)

L6intervento prevede | a real i zkaleattovithéurisicheeun
soci al.i previste per gl edi fici ad uso civi
Caratteristiche:

- Mantenimento della vegetazione di pregio esistente (soluzione grafica in attesa della verifica
di rilievo delle essenze arboree).

- Nessun consumo di suolo.

- Reversibilita.

- Maggior vegetazione nel parcheggio rispett
- Densita pari ad 1posto/35 mqg > 1posto/25 mq (valore standard).

- Utilizzo di materiali drenanti.

- Intervento economico e di veloce realizzazione.

- Riduzione delle superfici impermeabili.

R.T.P.
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19Sol uzi oni progettuale eggeuppatdel hal s
approvat a

Sulla base del suddetto quadro esigenziale il DOCFAP svilafipmi scenari, confrontati poi
attraverso una matrice qualitativa costruita in base al quadro esigenziale. Lo studio evidenzia come
la soluzione alternativa 3 sia quella preferibile in termdinispetto del quadro esigenziale.

Figura 19. Alternativa B con parcheggidooscato(250stalli) (fonte DOCFAP).

Tale schema ~ statdédppiopowatiadtome nethedaschedri d:
del | 6Al |l egat o marzo2(23 n. 86 Classifical34.43.04/43126/2023

Sulla base di tale schema é stato poi svilupp®&ih oggetto.
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2STATO DI PROGETTO

21Premessa metodol ogica generale e desc

Il progetto, coerentemente con quanto disciplinatioddcumentdal DOCFAR persegue seguenti
OBIETTIVI GENERALI:

- realizzazione di una nuova infrastruttura verde inclusiva capace di valorizzare il centro storico
e le mura rinascimentali di Padova,

- restituzione alla citt = essbiedrafontp steio diadegeado ed | n
abbandono;

- valorizzazione dei tracciati storici;

- realizzazione di un parco prevalentemente erbato;

- realizzazione di un sistema di illuminazione coerente e sostenibile;

- rispetto dei principi della progettarieedeb ur bani sti ca biofilica;
attraverso un approccprogettuale interdisciplinare e coerentearticolab nelle seguenti fasi

- Analisi del materiale a disposizione, rilievi e verifica stato dei luoghindividuazione de
punti di forza e di debolezza dalogetto del DOCFARerifica delo stato dei luoghi, anche
mediante rilievo fotografico e metrico.

- Acquisizione di nuove esigenze della S.Aoordinamento dncontri con la S.A. e i rispettivi
uf fi ci per | dacqui si zi ondsposziodea | Weargigfi ioa an adne
quadro esigenziale, la verifica dei presupposti progettuali.

- Valutazione di alternative progettuali assieme alla SAa seguito delle analisi e della
definizione degli obiettivi generali e specifisviluppo diipotesiat er nat i ve doéi nt
rispetto delle finalita di valorizzazione e riqualificazipnendivise con la S.A, individuando
guella ritenuta piu coerente con le premesse.

- Definizione e sviluppo di azioni strategichesulla base delle analisi condottee8ull s i t 0 d €
confronto tra le alternative progettualefinizione diazioni strategiche capaci di perseguire
gli obiettivi definiti. Tali azionisonoarticolate in tematiche coerenti di progetto e sviluppate
con adeguati livelli di approfondimento.

L épprocio metodologico adottatportaad un progetto coerente con il quadro esigenziale, capace
di valorizzare | 6area in tuttdi i suoi aspettd.i
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22Un progedatstpetnel dteor iva omcwlltiur al i, ambi
present.i nel sito

Il progettoe sviluppato tenendo in considerazione i vincoli storicoculturali, ambientali e paesaggistici
del sito. Tali elemensonoconsiderati come segni descrittori su cui impostare i nuovi segni alla base
del nuovo progetto del Parco delle Mura di San Benededtticolare attenzione data al rapporto
materiale ed immaterialecon la storia che ha caratterizzato lo sviluppo del territorio padovano.

Lamemoria materialetrova una sua chiara espressivita nei manufatti che attualmente caratterizzano
| 6area (mur a, porte st osonastatwalorizeati attftaverse un atiemtoc o | a
progetto dello spazio aperto e del sistema di illuminazione pubblica.

Lamemoria immateriale trova una sua espressivita nei segni che caratterizzano il territorio, a partire
dalla centuriazionedalla impostazione degli edifici piu antichdagli orti e dai giardini chei s
appoggiano su questi segni intangibili. Tali sedgfiniscona | nuovo modul o di i
definendo nuovi tracciati contemporanei c¢che d
equilibrio tra istanze di contemporaneita e memoria storica.

Dalla lettura storica si individuano corpanto di interesse su cui sviluppare il progetto:
- i tracciati legati almonastero di S. Benedetto

- lafstrada delle mura di San Prosdocimo ( og g i via Orsini) che d
dei monasteri; enfatizzare e migliorare questo attraversamerdcud.
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Figural.L6i mmagi ne esemplifica | a relazione dell 6
naturali del passato. Segni che il progeatfarendee reinterpretaper la definizione del nuovo assetto

d e | | i eoerenaa con quantodicato nel DOCFAP.

Ruolo fondamentalassumdapr oget t azi one del verde echdall a

assieme ai tracciatilefinisceun nuovo paesaggio urbano capace di dialogare con il passato (istanze
di conservazione e valorizzazione), copriégsente (rigenerazione urbana) e con il futuro (istanze di
sostenibilita e resilienza).
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L6i nt er viedividmto datDO@AFP pr evede | 6inseri mento una
raccolta delle acque meteoriamentrela piazza su Corso Milano ospifontane a raso.

Il progetto aumenta le superfici drenanti fra spazio verde e pavimentazioni in calcestdrenairie
rispettando i requisiti definiti daDOCFAP e in accordo con le linee guida di progettazione
sostenibile.

E

— L TImall

=]

a

Figura2. L 61 mma gmplfiecai s ema del |l acqua (i mmagine d
posi zione della vasca di | aminazione e | 6incr

La lettura e interpretazione delle tracce storiche e-ioem disegnano una griglidi percorsi e di
ambi ti temati ci pubbl i ciumidé faréeeciclepedonalg percorsi mel: ar
verde aree prettamente naturali.
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Figura4. Schema planimetrico del nuovo progetto, comprensivo dei due lotti oggetto di progettazione
(in alto), del lotto Ryualificazione Verde (al centro), del lotto Riqualificazione urbanistica (in basso).
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23At mosf ere di progetto

Figura 6. La leggera depressione del suptealizzata sul sedime degli edifici demoléiparte del
parco evieneutilizzac o me si st ema di | aminazione dell 6int
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24Pr evi si one ar ee@dit usad aev o irainsop edtit oc aaripla

1 progetto segue | 6att ual legggriimavimentddterranecessaia g n a
a cardinare le nuove quote di progetto e le aree legate alla gestione delle acque meteoriche e
conseguente laminazione.

Si ricorda che nel progetto approvato nelle schede tecniche si prevedevano due scavi di sezione circa
4 x 3 m destinati a bacino di laminezec he fit agl i awvoawmers tsa | || Giamrstseer recs |

Ri spetto a tale soluzione, il progetto adott:
bacini di laminazione a cielo aperto con il vantaggio di:

- ridurre le profondita di scayo

- integ are sistemi prettamente fAingegneristici
storcoi artistico.

In questo sensa@li savi previstiper lagestione delle acque meteorigirevedono

- trincee drenanti parallele ai tracciatipedonal i | st-ovgsbTall sistarsi,clee e
reinterpretano i vecchi canali che servivano per la gestione degli orti ssanegno per
convogliare | 6acqua di tutto il parco all a

inferiore al metro di profonditaul cui fondo viene con un tubo dreniempito di ghiaidino

al piano campagna. In questo modo, tale sistema di gestione delle acque, assume un valore
paesaggistico storico, coerente con lo schema pradetes con il sistema degli orti,
rafforzando isegni del territorio e ricollegandoli anche con la gestione delle acque.

- Trincea drenante per il parcheggio boscatoTale sistema consiste in uno scavo largo circa
6 metri con profondita di circa 2 metriempito di pietrisco e paicoperto di terra e pganto
non visibile. Tale sistema serve per laminare parte delle acque provenienti dal parcheggio
boscatolLa soluzione adottata reinterpreta quanto gia approvato nelle schede tecniche dove
si prevedevano due canali di sezione circa 4x3 m. Rispettosztkedma si e preferito adottare
guesta soluzionperché maggiormente inserita nel paesaggio.

- Vasca di laminazione.Tale sistema é realizzato sul sedime degli edifici demoliti e ha una
profondita rispetto al piano di campagna di progetto dicOcBO mer i spett o all
piano di campagna di circ@.50 m, ovvero poco sotto rispetto alle attuali fondazioni. Tale
sistema si definisce come parte del paesaggio ed entra in funzione solo in caso di eventi
eccezionali.
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Figura7.L 61 mmagi n e priocgpdl aree dilslgancdmerto.

Figura8. L 6i mmaginn emangoesnttraa | a | i nea del terreno ne
che verr”™ demolito, in verde | a nuova quota de
come la vascdi laminazione ricada principalmente sotto gli attuali edifici e come la sua quota sia
leggermente inferiore-Q.20/0.30 m) al fondo presunto delle fondazioni degli edifici (previsione di
spessore compreso tra 0.20/0.30 m).
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